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APRESENTAGAO

O presente Termo de Referéncia tem por finalidade subsidiar a
contratagdo de empresa especializada em servigos técnicos multidisciplinares
voltados a execucdo de Projetos de Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB)
em diversas localidades do Municipio de Natal/RN, abrangendo, entre outras,
areas situadas nos bairros de Candelaria, Pajucara, Planalto e Potengi,
conforme poligonais e quantitativos definidos a seguir.

As poligonais estdo organizadas em dois lotes, conforme descrito abaixo:
LOTE 1

ITEM 1: CONTRATAGAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA A FIM DE PROMOVER A
REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA - REURB, NA LOCALIDADE
DENOMINADA TRAVESSA SENADOR SALGADO FILHO (RUA DA PALHA), ZONA
SUL, SITUADO NO MUNICIPIO DE NATAL/RN, a partir do desenvolvimento de acdes
envolvendo levantamentos, diagndsticos fisicos e sociais e solugdes administrativas
para efetivagdo da legalidade da area delimitada na Figura 01:

Figura 01 - Poligonal de intervencédo na localidade denominada Travessa Senador Salgado
Filho.

Fonte - SEHARPE.
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A area delimitada possui aproximadamente 130 (cento e trinta) unidades,
conforme dados coletados na SEMURB. O numero de lotes podera sofrer
alteragdes para mais ou para menos, conforme dados resultantes do Cadastro
Fisico, podendo, ainda, apds a analise da documentagao apresentada pelo
interessado, ocorrer situagcbes em que o proprietario ndo se enquadre como
REURB-S, sendo, neste caso, aplicado o disposto no Capitulo 6 deste Termo
de Referéncia (Operacionalizagdo da REURB-E).

ITEM 2: CONTRATAGAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA A FIM DE
PROMOVER A REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA — REURB, NA
AREA VERDE DO CONJUNTO PARQUE DAS DUNAS, ZONA NORTE,
SITUADO NO MUNICIPIO DE NATAL/RN, conforme Figura 02. A area
delimitada possui aproximadamente 60 (sessenta) unidades, conforme dados
da SEMURB.

Figura 02 - Poligonal de intervengado na Area Verde do Conjunto Parque Das Dunas.
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ITEM 3: CONTRATAGAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA A FIM DE
PROMOVER A REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA - REURB, NA
LOCALIDADE DENOMINADA PLANALTO I, ZONA OESTE, SITUADO NO
MUNICIPIO DE NATAL/RN, conforme Figura 03. A area delimitada possui
aproximadamente 210 (duzentas e dez) unidades, conforme dados da
SEMURB.

Figura 03 - Poligonal de interven¢éo na localidade denominada Planalto I.

Fonte - SEHARPE.
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ITEM 4. CONTRATAGAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA A FIM DE
PROMOVER A REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA - REURB, NA
LOCALIDADE DENOMINADA PLANALTO II, ZONA OESTE, SITUADO NO
MUNICIPIO DE NATAL/RN, conforme Figura 04. A area delimitada possui
aproximadamente 200 (duzentas) unidades residenciais, conforme dados da
SEMURB.

Figura 04 - Poligonal de intervencao na localidade denominada Planalto II.

Fonte - SEHARPE.
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ITEM 5: CONTRATAGAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA A FIM DE
PROMOVER A REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA - REURB, NA
LOCALIDADE DENOMINADA PLANALTO Illl, ZONA OESTE, SITUADO NO
MUNICIPIO DE NATAL/RN, conforme Figura 05. A area delimitada possui
aproximadamente 140 (cento e quarenta) unidades, conforme dados da
SEMURB.

Figura 05 - Poligonal de intervengéo na localidade denominada Planalto I11.

Fonte - SEHARPE.
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ITEM 6: CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA A FIM DE
PROMOVER A REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA - REURB, NA
LOCALIDADE DENOMINADA SAO MATEUS, BAIRRO POTENGI, ZONA
NORTE DO MUNICIPIO DE NATAL/RN, conforme Figura 06. A area delimitada

possui aproximadamente 35 (trinta e cinco) unidades, conforme dados da
SEMURB.

Figura 06 - Poligonal de interven¢éo na localidade denominada Sao Mateus.

— .

Fonte - SEHARPE.

Incluido e Assinado eletronicamente - Decreto N° 11.972 - utilizando usuério e senha por: SEHARPE - 732309 - GEORGE MATHEUS DIONISIO DE OLIVEIRA
https://directa.natal.rn.gov.br/form.jsp?sys=DIR&action=openform&form|D=464568709&form=listdoc&param1=4c409a089f6cbab72660fa64c25e3351&param2=16848521&param3=1632903
Documento associado ao Processo Administrativo Eletronico N° SEHARPE-20260607774 em 03/09/2026 as 14:49:51

fls. 339



“
NATAL

PREFEITURA
PREFEITURA MUNICIPAL DO NATAL

SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITAGAO REGULARIZAGAO FUNDIARIA E PROJETOS ESTRUTURANTES — SEHARPE
LOTE 2

ITEM 1: CONTRATAGAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA A FIM DE
PROMOVER A REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA - REURB, NO
LOTEAMENTO DO AMERICA F. C., ZONA NORTE, SITUADO NO
MUNICIPIO DE NATAL/RN, conforme Figura 07. A area delimitada possui
aproximadamente 1.500 (um mil e quinhentas) unidades residenciais, conforme
dados da SEMURB.

Figura 07 - Poligonal de interven¢éo na localidade denominada Loteamento do América F. C..
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Fonte - SEHARPE.

Para todas as poligonais acima, o numero de lotes podera sofrer
alteragdes para mais ou para menos, conforme dados resultantes do Cadastro
Fisico. Variagdes superiores a 25% (vinte e cinco por cento) da estimativa
serao tratadas conforme o item R07 da Matriz de Riscos (Capitulo 13).
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1. JUSTIFICATIVA

O processo de urbanizagdo no Municipio de Natal, inclusive nas Regides
Administrativas Norte, Sul e Oeste, bem como na maioria das cidades
brasileiras, em razdo do volume de assentamentos irregulares existentes, tem
acentuado a segregagao do espacgo urbano, resultando na exclusao territorial
da populacido de menor poder aquisitivo.

Neste sentido, ressalta-se que a Politica Nacional de Regularizagao
Fundiaria em desenvolvimento no pais, apés o advento da Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017, busca alcancar formas mais igualitarias de
acesso a cidade, para adequar os Municipios a uma realidade urbanistica
formal.

E fato que muitos municipios, a exemplo de Natal, ndo conseguiram,
efetivamente, acompanhar a intensa modificagdo territorial alavancada pela
ocupagao urbana crescente em todo o territorio. No entanto, é de
responsabilidade do Poder Publico Municipal a promogdo da politica de
desenvolvimento urbano, que objetiva o ordenamento territorial e o
cumprimento do principio da fungao social da propriedade, de forma a garantir
a qualidade de vida desejada pelos cidadaos, conforme garante a Constituicao
Federal da Republica.

Assim, os projetos de regularizacdo fundiaria, como instrumentos da
Politica Urbana prevista na Lei Federal n° 13.465/2017, garantem a seguranga
juridica da posse, promovendo, consequentemente, a integragao socioespacial
e a diminuicdo da pobreza, auxiliando no enfrentamento do enorme passivo
socioambiental existente, gerado ao longo de décadas de crescimento urbano
intenso nas cidades brasileiras.

Destaca-se que a observancia as normas de ordem publica e de
interesse social reguladoras do uso da propriedade urbana — em prol do bem
coletivo, da seguranga e do bem-estar dos cidadaos, bem como do equilibrio
ambiental — estara assegurada desde que garantida a aplicagdo das normas
vigentes que disciplinam a ocupacgao e o uso do espago urbano.

Considerando a configuragdo e a tipologia atual das areas objeto da
intervencao, as irregularidades de ocupacao e a falta de controle rigido por
parte do poder publico acarretaram modificacdes no tragcado do parcelamento,
bem como alteragéo no padrao construtivo das casas, indicando a necessidade
de regularizagdo da base imobiliaria. Com isso, todo o projeto de regularizagéo
deve levar em consideracao estas alteragdes, a fim de reordenar e registrar o
que é possivel ser consolidado para um ambiente urbano sustentavel.

10
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2. OBJETO

Constitui objeto do presente Termo de Referéncia a contratacdo de
empresa especializada para a execucao de servigcos técnicos multidisciplinares
voltados a Regularizagdao Fundiaria Urbana (REURB), compreendendo
atividades de natureza urbanistica, juridica, social e administrativa, destinadas
a regularizagdo de nucleos urbanos informais localizados no Municipio de
Natal/RN, conforme areas de intervencao descritas neste instrumento.

Os servigos a serem executados abrangem todas as etapas necessarias
a implementacdo da REURB, incluindo, dentre outras, mobilizagcdo e
sensibilizagdo comunitaria, levantamentos técnicos e cadastrais, caracterizacao
urbanistica, socioecondbmica e fundiaria, elaboracdo do projeto de
regularizagcao fundiaria, acompanhamento de processos administrativos e
registrais, bem como a emisséo e entrega dos titulos aos beneficiarios.

A execugao compreendera tanto a Regularizagdo Fundiaria Urbana de
Interesse Social (REURB-S) quanto, quando identificado no curso dos
trabalhos, a Regularizagao Fundiaria Urbana de Interesse Especifico (REURB-
E), nos termos da Lei Federal n° 13.465/2017 e da legislagdo municipal
aplicavel.

Os recursos publicos destinados a presente contratacao serao aplicados
exclusivamente nas atividades vinculadas a REURB-S e as etapas comuns e
indivisiveis do processo de regularizagao fundiaria, tais como mobilizagcao
social, levantamentos técnicos, cadastro fisico e socioeconémico, estudos
urbanisticos e fundiarios e demais atividades estruturantes do projeto.

Apos a realizacdo do cadastro socioecondmico e a devida classificagao
dos beneficiarios, aqueles que nao se enquadrarem nos critérios da REURB-S
serado tratados no ambito da REURB-E, conforme detalhado no Capitulo 6
deste Termo de Referéncia. Nesta hipétese, os custos relativos a regularizacao
fundiaria — incluindo, mas n&o se limitando a, elaboracdo de pecas técnicas
individualizadas, atos registrais, emolumentos cartoriais e demais despesas
especificas — serao integralmente suportados pelos respectivos beneficiarios,
nos termos da legislagao vigente.

Fica expressamente vedada a utilizacdo de recursos publicos para
custear despesas individualizadas relacionadas a REURB-E, ainda que
executadas no ambito do mesmo contrato, devendo tais custos ser segregados
e suportados diretamente pelos interessados.

Cabera a Contratada identificar e classificar os beneficiarios quanto ao
enquadramento em REURB-S ou REURB-E, com base nos critérios legais e
normativos aplicaveis, competindo a Administracao Publica a validagdo dessa

11
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classificagdo e a definicdo dos procedimentos administrativos e financeiros
necessarios a operacionalizagdo da REURB-E.

OBJETIVO GERAL — Proceder a regularizagcao dos titulos de propriedade de
diversas localidades do Municipio de Natal, ou seja, a legalizagdo da
titularidade juridica dos lotes e a incorporacdo do nucleo urbano informal
consolidado ao ordenamento territorial urbano, que deverdo ser inscritos no
Cartério de Registro Imobiliario competente, assegurando a populagéo
moradora a seguranga juridica da posse e, quando a lei assim o exigir,
assegurar a possibilidade de alienagdo dos direitos outorgados ou
reconhecidos ao beneficiario e sua transmissao por heranca.

2.1 Enquadramento do Objeto

O objeto constitui prestagdo de servigcos técnicos especializados de
natureza multidisciplinar, contratados por escopo, com prazo certo de 18
(dezoito) meses e quantitativo delimitado em 2.275 unidades imobiliarias,
exaurindo-se a obrigacdo da contratada com a entrega dos produtos previstos.

A execugdao compreende parcelas privativas das profissées de
engenharia e arquitetura, notadamente o levantamento planialtimétrico e
cadastral georreferenciado e o projeto urbanistico, os quais deverdao ser
subscritos por profissional legalmente habilitado, com Anotacédo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT), na forma do art. 35 da Lei Federal n°® 13.465/2017 e do Decreto Federal
n°® 9.310/2018. Compreende, igualmente, parcelas de natureza juridica, social,
cadastral, registral e administrativa, que ndo sao privativas daquelas profissdes.

Nao se afirma, portanto, a predomindncia nem a exclusividade das
atividades de engenharia e arquitetura no conjunto contratado. Para fins de
tramitagao e de distribuicdo interna de atribui¢cdes, o objeto € enquadrado como
servico de engenharia, na forma do art. 1°, I, da Lei Complementar n°® 252, de
26 de dezembro de 2024, com a redagao dada pela Lei Complementar n° 276,
de 23 de margo de 2026, por serem as parcelas de engenharia e arquitetura
aquelas de que decorrem as exigéncias de habilitacdo profissional, as
responsabilidades técnicas e o0 regime de execugdo adotados nesta
contratacgao.

O enquadramento tem finalidade exclusivamente procedimental e n&o
converte em atividade de engenharia as etapas juridicas, sociais, cadastrais e
registrais do objeto, tampouco autoriza exigir dos profissionais dessas areas
habilitagdo em conselho profissional diverso do respectivo.
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3. REGIME DE EXECUGAO

Para a presente contratagéo, sera adotado o regime de execug¢ao misto,
combinando a Empreitada por Preco Unitario e a Empreitada por Preco Global,
nos termos do art. 46 da Lei n° 14.133/2021, de acordo com a natureza
especifica de cada produto e etapa dos servicos de Regularizagdo Fundiaria
Urbana (REURB).

A formagcdo do pregco da contratacdo adotara como referéncia
parametros de mercado usualmente expressos por unidade imobiliaria
regularizada. Todavia, em razao da complexidade das atividades envolvidas,
que compreendem etapas técnicas, sociais, juridicas e administrativas
interdependentes, a execucao contratual ndo se limita a titulacdo final dos
imoveis, abrangendo um conjunto estruturado de produtos e entregas
intermediarias.

3.1. Servigos contratados sob o regime de Empreitada por Prego Unitario

Serao regidos pela Empreitada por Preco Unitario os produtos cuja
remuneragdo esta diretamente vinculada a quantidade de unidades
efetivamente trabalhadas e aferidas pela fiscalizacdo. Enquadram-se neste
regime:

1. Produto V — Caracterizagao dos lotes existentes na area da poligonal —
Cadastro Fisico;

2. Produto VI — Caracterizagao social dos proprietarios e condicdes fisica
dos imoéveis — Cadastro Social.

Para fins de formacao da proposta e definicdo do valor estimado inicial
dos Produtos V e VI, cada um desses produtos correspondera a 20% (vinte por
cento) do valor global ofertado para o respectivo lote, conforme os percentuais
estabelecidos no Quadro 05 deste Termo de Referéncia.

O precgo unitario contratual de cada produto sera obtido mediante a
divisdo do valor correspondente a 20% (vinte por cento) do valor global da
proposta pelo quantitativo estimado de unidades imobiliarias do respectivo lote,
correspondente a 775 (setecentas e setenta e cinco) unidades para o Lote 1 e
1.500 (um mil e quinhentas) unidades para o Lote 2.

A medicao sera individualizada por nucleo e observara as quantidades
efetivamente executadas, entregues, aprovadas e atestadas pela fiscalizacao.
Eventual diferengca entre os quantitativos estimados e os efetivamente
identificados produzira a correspondente adequagdao do valor total dos
Produtos V e VI, mediante aplicacdo dos precos unitarios contratados, sem
alteracdo destes, ressalvadas as hipoteses legais de reajuste, revisdo ou
restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro.
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3.2. Servigos contratados sob o regime de Empreitada por Prego Global

Serdo regidos pela Empreitada por Prego Global os produtos que
constituem etapas de escopo fechado, cujo custo ndo varia em fungdo do
numero de unidades. Enquadram-se neste regime:

e Produto | — Plano de Trabalho;

e Produto Il — Mobilizacao e Sensibilizacao;

e Produto Ill — Caracterizagao urbanistica, socioecondmica e fundiaria;

e Produto IV — Avaliacao fundiaria da area;

e Produto VIl — Projeto de Regularizagao Fundiaria;

e Produto VIII — Registro do Parcelamento em cartério e Regularizagao das
Posses;

e Produto IX — Emissdo, Entrega dos Titulos e Elaboragdo de Banco de
Dados.

O modelo adotado busca assegurar a adequada execugado do conjunto
de atividades necessarias a regularizagdo fundiaria, evitando distor¢des
decorrentes da vinculagao exclusiva ao numero de titulos emitidos, bem como
garantindo maior aderéncia a realidade operacional dos projetos de REURB.

4. AREA DE INTERVENGAO

As areas de intervencdo estdo descritas e delimitadas no item
APRESENTACAO deste Termo de Referéncia (LOTE 1, Itens 1 a 6, e LOTE 2,
Iltem 1), com indicagado dos respectivos quantitativos estimados e localizagao
(zonas Sul, Norte e Oeste do Municipio de Natal/RN). As poligonais e
respectivas figuras (Figuras 01 a 07) integram este instrumento como
referéncia cartografica para a execugao dos servigos.

5. METODOLOGIA DE TRABALHO, DEFINIGAO DOS PRODUTOS E
FORMAS DE ACOMPANHAMENTO E ANALISE

Os Projetos de Regularizacdo Fundiaria requerem, em geral,
procedimentos que envolvem etapas e diversas atividades correlatas e/ou
individualizadas, mas que mantém entre si encaminhamentos comuns. Para
dar inicio aos procedimentos técnico-juridicos, € necessario que a empresa
CONTRATADA defina um Plano de Trabalho (PT) com estratégias de acéo
para toda a poligonal, a serem discutidas e aprovadas pela SEHARPE. O
referido Plano de Trabalho guiarda todo o desenvolvimento da metodologia
dentro da poligonal do referido projeto. As acées da empresa CONTRATADA
sO poderao iniciar quando aprovado o seu Plano de Trabalho pela SEHARPE,
através do gestor do contrato.

A CONTRATADA devera desenvolver, obrigatoriamente, as atividades
divididas em quatro etapas, conforme quadros resumo a seguir.
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Quadro 01 - Quadro resumo de etapas, produtos e acoes.

ETAPAS PRODUTOS ACOES
Produto | — Elaboracéo do Plano de
Plano de Trabalho;
Trabalho
Produto Il - Mobilizagao e Sensibilizacao da

1 - MOBILIZACAO,
SENSIBILIZACAO E
CARACTERIZAGAO

URBANISTICA,

Mobilizagcao e
Sensibilizacao

Comunidade; e,

Levantamentos de campo e de
estudos ja existentes para
fundamentar o projeto de

SOCIOECONOMICA E | Produto Il - larizacao fundiaria:
FUNDIARIA Caracterizagéo regularizagao rundiaria,
banisti Levantamento da Base
urbanistica, Cartogréfica e ldentificagéo dos
socloeconomica | nroprietarios ou titulares da area;
e fundiaria

Elaboracédo da Proposta de
Intervencao (Partido Urbanistico)
do Parcelamento.

Quadro 02 - Quadro resumo de etapas, produtos e acoes.

ETAPAS PRODUTOS ACOES
Elaboragao de minutas de
Produto IV — notificagéeg e.de Editais;
3 Estudos Estudo preliminar das
2 - AVALIAGCAO . desconformidades e da situagéo
FUNDIARIA DA AREA prellmlnare§ © juridica, urbanistica e ambiental,
atos normativos | pefinicao dos instrumentos
e administrativos | ;,-idicos de titulagdo dos
beneficiarios.
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Quadro 03 - Quadro resumo de etapas, produtos e acoes.

ETAPAS PRODUTOS ACOES
Sensibilizagdo e mobilizagao
comunitaria para a realizagao dos
cadastros fisico e social;

Produto V - Selagem de todas as unidades,
Caracterizagao | com registro de numeracgéao

dos lotes sequencial, com vistas ao
existentes na congelamento das areas a serem
area da regularizadas;

poligonal — Identificacéo, codificagao e

3 - LEVANTAMENTO

CADASTRAL

Cadastro Fisico

delimitagao dos lotes e
domicilios, com caracterizagao
do uso e das condigdes gerais de
habitabilidade das edificacdes.

Produto VI -
Caracterizacao
social dos
proprietarios e
condicgdes fisica
dos imoveis —
Cadastro Social

Sensibilizagdo e mobilizagao
comunitaria;

Caracterizacao socioecondmica
dos moradores/proprietarios e
identificacdo dos ocupantes
informais dos lotes;

Coleta de documentos
necessarios, conforme
regramento do cartorio;
Realizacado de Plantbes Sociais
para atendimento aos moradores;
Elaboragao de parecer
conclusivo a respeito da
viabilidade da REURB.
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Quadro 04 - Quadro resumo de etapas, produtos e agdes.

FUNDIARIA

DA REGULARIZAGAO

Parcelamento
em cartoério e
Regularizagao

ETAPAS PRODUTOS ACOES
Elaborar o Projeto de
Regularizagc&o Fundiaria, nos
termos da legislacao federal e
Produto VII - municipal pertinente;
Projeto de Acompanhamento do processo
Regularizaggo | de aprovagdo urbanistica e
Fundiaria ambiental do PRF junto a
SEMURB.
Elaboracao do dossié para
protocolo do pedido de registro
do projeto de regularizacéo no
Cartério de Registro de Imoveis,
4 - DEF'N'COES E Produto VIII - apéS a expedl(;éo da ’(:.ertidéo de
ENCAMINHAMENTOS Registro do Regularizagédo Fundiaria (CRF);

Acompanhamento do processo
de Registro do parcelamento
e/ou condominio edificado;

das Posses E’Iab.oragéo de. . doc;umentos
técnicos, administrativos e
juridicos para a regularizagéo da
situacdo de posse/propriedade
dos imoveis.
Mobilizagdo e convocagao dos
Produto IX - moradores para assinatura dos
Emiss3 documentos de comprovagao de
missao, ; . _
Entr q recebimento dos titulos;
, ega dos Participagcao na entrega dos
Titulos e

Elaboracéo de
banco de dados

titulos;

Elaboragdo do Banco de Dados
contendo informagdes fisicas e
cadastrais.

Para melhor compreensao da metodologia de execucdo do presente
projeto, segue, abaixo, o detalhamento de cada etapa, produtos e atividades.

Podera a CONTRATADA propor ajustes metodologicos que impliquem
na ordem das atividades ou no acréscimo delas, sem alteragao da constituicao
dos produtos. A alteragdo na quantidade de atividades pode ocorrer desde que
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sejam devidamente justificadas e submetidas a aprovagao do gestor do
contrato, bem como nao impliguem em acréscimo de recursos ao montante
total previsto para a elaboragado do Projeto no momento da definicado do Plano
de Trabalho. Tais alteragdes devem ser apresentadas e consolidadas pela
CONTRATADA no Plano de Trabalho.

5.1. ETAPA 1 — MOBILIZAGAO, SENSIBILIZAGAO E CARACTERIZAGCAO
URBANISTICA, SOCIOECONOMICA E FUNDIARIA

5.1.1. Elaboragao do Plano de Trabalho (Produto I)

Documento contendo toda a metodologia de execugao, estratégias e
acdes, além da equipe técnica a ser utilizada, bem como o cronograma fisico-
financeiro detalhado e a matriz de responsabilidades operacionais.

5.1.2. Mobilizagao e Sensibilizagao (Produto Il)

e |dentificacdo e pactuacdo de liderangas locais e organizagdes
comunitarias;

e Mobilizagdo para a assembleia de langamento do projeto e
acesso a area de intervengao

¢ Realizacdo de mobilizacdo porta a porta utilizando do material de
divulgacao (folder) sobre a importancia do projeto de
Regularizacédo Fundiaria;

e Utilizacdo de recursos de comunicacdo para disseminacdo da
informacgéo, tais como: folders, spots transmitidos em carro de
som, cartazes e visitas a espacos publicos e privados; e,

¢ Realizagao de oficinas de sensibilizagao.

5.1.3. Caracterizagao urbanistica, socioeconémica e fundiaria (Produto lll)

5.1.3.1. Identificagdo da cartografica existente e elaboracdo de mapa fundiario,
o qual constitui em uma descricdo das principais caracteristicas tracado e
tipologia dos elementos urbanos, estrutura viaria, bem como da oferta e
prestacao de servigos publicos, tais como: abastecimento d’agua, fornecimento
de energia elétrica, saneamento basico, drenagem coleta e limpeza urbana,
transporte publico de passageiros e iluminagéo publica. Além do mapa de uso
e ocupacao do solo da area.

e Elaboracdo e/ou atualizacdo do levantamento planialtimétrico
georreferenciado da poligonal da area a partir da cartografia
disponivel. O levamento planialtimétrico devera ser apresentado
em escala apropriada, com o posicionamento de, no minimo, dois
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marcos geodésicos de delimitacdo da poligonal, a delimitagao das
quadras e seu respectivo memorial descritivo conforme exigidos
pela Lei Federal n° 13.465/2017 e Decreto n° 9.310/2018 (artigos
28, 29, 30, 31 e 32)

5.1.3.2. Caracterizacdo socioeconémica com destaque para populacao, renda
e densidade além da identificagdo da situagéo juridica-fundiaria da area. Para
elaboragdo da caracterizacdo deverdo ser utilizados elaborado os dados
secundarios disponiveis no municipio.

5.1.3.3. 0 levantamento devera distinguir ocupagbes passiveis de
enquadramento em REURB-S (interesse social) daquelas enquadradas em
REURB-E (interesse especifico), observando os critérios definidos pela Lei n°
13.465/2017 e pela legislagdo municipal aplicavel.

5.1.4. Elaboragao da Proposta de Intervengao (Partido Urbanistico) do
Parcelamento

Deve constar do Projeto de Adequacdo do Parcelamento (Partido
Urbanisitico) para consolidagédo do alinhamento e arruamento, a definicdo das
areas publicas e privadas, areas livres, o tracado e as dimensbes dos
logradouros, os equipamentos publicos e areas de lazer, as areas “non
edificandi” quando houver, entre outros elementos urbanos previstos na
Legislagdo municipal e federal. Tais procedimentos técnicos e juridico deverao
fundamentar o Projeto de Regularizagdo Fundiaria da area objeto do Produto
PVII. Este produto deve ser discutido com a equipe da SEHARPE e com a
comunidade antes de ser entregue a verséao final do mesmo para aprovagéo.

O relatério do produto apresentado em meio digital e impresso e, devera
conter planta(s) impressa(s) em escala apropriada, acompanhada(s) do(s)
respectivo(s) arquivo(s) em meio digital no formato DWG e SHP (shapefile).

5.2. ETAPA 2 — AVALIAGAO FUNDIARIA DA AREA

5.2.1. Estudos preliminares e atos normativos e administrativos (Produto IV)
a) Elaboracao de minutas de notificacbes e de Editais;
e ApOs consulta cartoraria, devera proceder, quando necessario, a

notificacdo dos proprietarios e terceiros interessados conforme previsto
na Lei 13.465/2017.
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b) Estudo Preliminar das desconformidades e da situacgao juridica, urbanistica e
ambiental;

e Pesquisa fundiaria em cartério, a fim de levantar a documentacao
basica e preliminar existente das areas de intervengdo (os mapas da
area, pesquisa cartorario referente ao registo da éarea, certiddo de
inteiro teor, e outras documentacoes).

o Consulta a outros 6rgaos publicos para identificagdo da titulacédo da
area: Poder Judiciario, Estado do Rio Grande do Norte e
Concessionarias de Servicos Publicos;

c) Definicdo dos instrumentos juridicos de titulacdo dos beneficiarios.

o Planejamento e discuss&o para elaboracdo de documentos técnicos,
administrativos e juridicos necessarios a regularizagdo fundiaria com
base nos dados urbanisticos e ambientais levantados na area, assim
como as diretrizes de titulacdo prevista na Lei 13.465/2017, sera
definido o instrumento juridico aplicavel.

Neste Produto devera ser apontado o instrumento juridico a ser adotado como
forma de titulagao dos beneficiarios.

Além disso, o relatério do produto devera apresentar o resultado das reunides
técnicas de integracdo da equipe multidisciplinar da empresa com a equipe do
DEREF/SEHARPE, no intuito de acompanhar e orientar o desenvolvimento das acoes
dos demais produtos, apontando solucbes de eventuais entraves e, até se
antecipando quanto ao surgimento destes.

5.3. ETAPA 3 - LEVANTAMENTO CADASTRAL

O Levantamento Cadastral € composto por dois produtos, o Cadastro
Fisico e o Cadastro Social, os quais constam a coleta e elaboracdo dos
documentos necessarios para elaboracdo dos processos juridico-
administrativos individuais dos titulos de propriedade.

5.3.1. Caracterizagao dos lotes existentes na area da poligonal — Cadastro
Fisico (Produto V)

a) Selagem de todas as unidades:
e Selagem das unidades para registro da numeragdao do
cadastramento (codigo de identificacdo do imdvel), visando
congelar a area a serem regularizadas;
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e Registro fotografico dos imoveis (foto da fachada com codigo de
identificacdo do cadastro social vinculando ao cadastro fisico),
com base na cartografia disponibilizada, para a devida
identificacao;

e Elaboracdo de um Banco de Fotos com o registro fotografico de
todas as unidades da area. Deve ser feito o registro fotografico da
fachada, de modo que se visualize o selo com o codigo de
identificacdo (numeragéo) de cada unidade.

b) Elaboracédo de cadastro fisico dos imdveis existentes na area objeto de
intervengao, compreendendo:

e |dentificacdo do lote: confrontantes, orientacdo, dimensdes
lineares, area total, posicdo na quadra e numeracao predial
(quando existente);

e Caracterizacdo da edificagdo: projecdo sobre o lote, area
construida, numero de pavimentos, tipologia, uso (residencial,
comercial, misto), especificagdo dos cémodos e condi¢cbes de
habitabilidade;

e Dados complementares: inscricao imobiliaria, natureza do bem,
situacdo da quadra (meio, esquina), topografia, existéncia de
muro/passeio, limpeza e iluminagdo publica, conforme campos
previstos na Ficha do Imovel,

e Memoriais descritivos: cada lote e edificacdo sera acompanhado
de memorial descritivo contendo dados técnicos para subsidiar a
titulacédo e o registro.

O cadastro fisico devera indicar expressamente se a edificacdo é: (a)
Regular, passivel de titulagdo imediata; (b) Irregular, mas passivel de
regularizacdo mediante adequagdes; ou (c) Inapta para regularizagdo, quando
nao atender aos requisitos minimos de habitabilidade.

c) A caracterizagdo de cada lote e projecdo da edificacdo deve estar de
forma a conter confinantes, orientacdo, dimensdes e areas (lote e
construgdo), numeracdo e todas as informacdes necessarias para
localizagdo do imovel na referida quadra de acordo com modelo
determinado pela SEHARPE. O levantamento cadastral dos lotes
devem ser acompanhados dos respectivos memoriais descritivos.

O relatério do Produto devera ser entregue um relatério especifico
contendo plantas em escala apropriada e memorial descritivo, em meio digital
(DWG e PDF), conforme modelo anexo.
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Para fins de medicao, sera considerada uma unidade de Cadastro Fisico
cada unidade imobiliaria integralmente identificada, codificada, caracterizada e
documentada nos termos deste item, cuja entrega tenha sido aprovada e
atestada pela fiscalizagao.

O valor de cada medig¢ao correspondera ao prego unitario contratual do
Produto V multiplicado pela quantidade de Cadastros Fisicos efetivamente
executados e aprovados no periodo, vedado o pagamento de unidades nao
executadas ou nao aceitas pela fiscalizagao.

Concluida a selagem das unidades, a CONTRATADA devera apresentar
Relatério Consolidado de Quantitativos, individualizado por nucleo, indicando o
nuamero de unidades identificadas e a eventual divergéncia em relacdo aos
quantitativos estimados neste Termo de Referéncia. O relatério sera submetido
a validacdo da SEHARPE e servira de fundamento para a adequacao dos
quantitativos e do valor contratual, quando necessaria.

A execugao de quantitativos superiores aos inicialmente contratados
dependera de prévia autorizacdo da Administracdo e da formalizacdo do
instrumento contratual cabivel.

5.3.2. Caracterizacao social dos proprietarios e condi¢oes fisica dos
imoéveis — Cadastro Social (Produto VI)

a) Sensibilizagcdo e mobilizagdo comunitaria para a realizacdo dos
cadastros fisico e social, com utilizagdo de recursos de comunicagao
para disseminacao da informacao.

b) Cadastramento socioeconémico dos proprietarios conforme
formulario anexo, incluindo relacdo de documentos pessoais exigidos
pelo cartorio de registro de imdveis. As informacgdes coletadas deverao
compor o Banco de Dados dos iméveis identificados na area.

c) Coleta de Documentos necessarios para compor o cadastro social,
conforme regramento do cartorio, tais como: copias de RG, CPF,
comprovante de residéncia, comprovante de estado civil (solteiro, casado,
divorciado ou viuvo), comprovante de renda e comprovante de aquisigao
do imovel. Toda a documentagdo coletada devera ser organizada em
pastas individuais por lote, contemplando todas as condi¢des
identificadas (proprietarios, terrenos, equipamentos, abandonados,
comeércios, entre outros).

d) Realizacao de Plantoes Sociais para atendimento aos
moradores/proprietarios das poligonais.
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Todos os lotes deverao ser identificados conforme situagdo levantada,
contendo em suas respectivas pastas um ateste de Apto ou Nao Apto, com a
devida justificativa, por meio de parecer técnico simplificado. Dessa forma, sé
devera ser coletada a documentagao dos proprietarios Aptos. Pendéncias de
documentos e identificacdo dos ocupantes dos lotes serdo consideradas
insoluveis quando houver registro de 3 (trés) visitas ao respectivo lote em dias
e horarios diferentes, incluindo sabado e domingo, ficando o plantdo social
encarregado de acolher uma outra tentativa, caso procurado apds as 3 (trés)
visitas. Os lotes identificados como de aluguel, cedido, terrenos vazios,
comércio, institucional e abandonados serdo identificados e cadastrados no
Banco de Dados da area de intervengdao, ndo sendo necessario o cadastro
completo (pesquisa e documentagédo), sendo somente necessaria a entrega
das pastas individuais justificando a situagao.

Para fins deste Termo de Referéncia, define-se como "Cadastro N&o
Apto" aquele em que a equipe da CONTRATADA realiza todas as etapas de
levantamento de campo, mas cuja unidade imobiliaria ou beneficiario ndo
podera, ao final, receber o titulo de propriedade por razdes alheias a execugao
do servigo, tais como: impedimento legal do beneficiario, ndo adeséo formal do
ocupante, constatacdo de que o imdével ja se encontra regular, abandono do
imovel ou enquadramento como REURB-E sem manifestacéo de interesse do
beneficiario em arcar com os custos individualizados. A remuneracao parcial
visa a ressarcir a CONTRATADA pelos custos incorridos na tentativa de
execucgao.

Em se tratando de cadastros nao concluidos apds todas as tentativas
previstas, ou seja, Nao Apto, devera ser pago um percentual de 40% (quarenta
por cento) referente ao cadastro social unitario até a entrega do Produto VI —
Cadastro Social. Caso ocorra a conclusdao dos demais cadastros (Nao Aptos)
até a entrega do Produto IX — Emiss&o, Entrega dos Titulos e Elaboracéo de
Banco de Dados, sera pago o percentual de 60% (sessenta por cento)
referente a conclusédo do cadastro social unitario.

Os percentuais de 40% (quarenta por cento) e 60% (sessenta por cento)
previstos neste item incidirdo sobre o prec¢o unitario contratual do Produto VI.

Para fins de medigao:

a) o Cadastro Social concluido e aprovado correspondera a 100% (cem
por cento) de uma unidade;

b) o Cadastro Nao Apto, apds o cumprimento de todas as providéncias e
tentativas previstas neste Termo de Referéncia, correspondera provisoriamente
a 40% (quarenta por cento) de uma unidade;
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c) caso o Cadastro Nao Apto seja posteriormente concluido dentro do
prazo estabelecido, sera devido apenas o complemento correspondente a 60%
(sessenta por cento) do respectivo prego unitario, vedada a duplicidade de
pagamento.

O valor de cada medi¢ao correspondera ao precgo unitario contratual do
Produto VI multiplicado pela quantidade equivalente de cadastros executados e
aprovados no periodo, descontados os valores anteriormente pagos.

O Relatério do Produto VI deve ser apresentado com descrigdo das
atividades realizadas e sintese dos resultados do cadastro social, apontando as
pendéncias documentais mais significativas, referenciadas por area. Anexo ao
relatorio, devem estar cépias simples dos formularios de cadastro utilizados em
formato de banco de dados, contendo as informacgdes fisicas e sociais
referentes a cada lote individualizado, com a documentagdo dos beneficiarios
em formato digital.

5.4. ETAPA 4 — DEFINICOES E ENCAMINHAMENTOS DA
REGULARIZAGAO FUNDIARIA

5.4.1. Projeto de Regularizagao Fundiaria (Produto VII)

O Projeto de Regularizagdo Fundiaria devera ser elaborado em
conformidade com a Lei Federal n°® 13.465/2017 (art. 35), o Decreto Federal n°
9.310/2018, as exigéncias do 6rgao municipal licenciador e, quando aplicavel,
as diretrizes da Caixa Econdmica Federal. O Produto VII devera contemplar,
conforme aplicabilidade ao nucleo objeto da REURB:

e Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), demonstrando as unidades, as construgdes, o sistema
viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais
elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

e Planta do perimetro do nucleo urbano informal,

e Planta fundiaria da poligonal com demonstracdo das matriculas ou
transcrigbes atingidas;

e Certiddes e matriculas atingidas pela area de intervencéo;

e Projeto urbanistico, acompanhado de ART/RRT;

e Memoriais descritivos da poligonal, lotes e areas publicas;

e Diagndstico com proposta de solugbes para questdes ambientais,
urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

e Detalhamento técnico das solugdes urbanisticas, ambientais e de

infraestrutura;
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e Estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso;

e Estudo técnico ambiental, quando for o caso;

e Cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras de infraestrutura
essencial, compensacgdes urbanisticas, ambientais e outras, quando
houver, definidas por ocasido da aprovacgao do projeto;

e Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico;

e Listagem dos beneficiarios e suas qualificagdes;

e Banco de dados contendo as descricbes dos imoveis (quadra, lotes,
enderego, medidas e confinantes) e identificagdo dos beneficiarios.

O Projeto Urbanistico do parcelamento devera conter as intervengdes
identificadas pela populacdo moradora e as obras e medidas complementares
a urbanizagao da area. O citado projeto sera encaminhado a SEHARPE para o
requerimento da aprovagao do parcelamento, com acompanhamento do
processo de aprovagao urbanistica e ambiental junto a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente e Urbanismo (SEMURB), auxiliando com as eventuais
pendéncias e questionamentos por parte do érgao.

Eventuais obras de implantacdo ou execucao de infraestrutura essencial,
bem como outras obras fisicas que venham a ser identificadas ou exigidas no
curso da REURB, né&o integram o objeto da presente contratagdo, devendo,
quando necessarias, ser objeto de contratagdo especifica, observada a
legislagao aplicavel.

O relatério do Produto VII devera conter planta em escala apropriada,
em meio digital, acompanhado de sintese do diagndstico e do processo de
discussdo do projeto com a comunidade envolvida, memorial descritivo e
justificativo, bem como do protocolo de pedido de licenciamento ou copia do
ato de aprovagdo nos orgados competentes. Da mesma forma, devem ser
entregues os Relatérios ambientais necessarios ao licenciamento ambiental, se
for o caso. E de responsabilidade da SEHARPE acompanhar o andamento dos
processos de licenciamento do Projeto de Regularizagdo Fundiaria em questao.

5.4.2. Registro do Parcelamento em cartério e Regularizagao das Posses
(Produto VIII)

a) Planta do Projeto de Regularizagdo do solo urbano e memorial descritivo
e de especificagbes acompanhado do documento de aprovagao
municipal e demais elementos necessarios para o registro imobiliario;

b) Requerimento de Registro do parcelamento perante o servigo de registro
de imodveis da circunscricdo respectiva acompanhado da Certidao de
Regularizacdo Fundiaria (CRF) e Termo de Compromisso do municipio
devidamente assinado pelo representante legal, quando necessario;
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c) Elaboracdo de documentos técnicos, administrativos e juridicos para a
regularizacao da situagao de posse/propriedade dos imoveis.

O Produto VIII devera ser entregue como relatério especifico contendo
planta(s) em escala apropriada e em meio digital, acompanhada de memorial
descritivo e demais elementos necessarios para o registro imobiliario, bem
como de copia do requerimento, prenotagdes e certiddes relativas aos atos de
registros praticados, e do comprovante de arrecadacdo de custas e
emolumentos quando n&o se tratar de ato gratuito por lei.

5.4.3. Emissao, entregas de titulos e elabora¢ao de Banco de Dados
(Produto IX)

e FElaboragcdo e expedicdo dos titulos, incluindo registro dos
instrumentos de outorga de direitos reais em favor dos beneficiarios
finais do processo de regularizagédo fundiaria, com agdes tais como:
abertura de processo administrativo para o assentamento, instrugao
com a documentagéo de cada beneficiario, analise do preenchimento
dos requisitos legais e registro dos titulos nas matriculas dos lotes;

e Planejamento da solenidade de entrega dos titulos (articulagdo de
local e materiais necessarios, mobilizagcdo e convite aos
beneficiarios);

e Entrega dos Titulos;

e Conclusdo do projeto e entrega a CONTRATANTE do Banco de
Dados dos beneficiarios e de todos os dados coletados.
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6. OPERACIONALIZAGAO DA REURB-E

Este capitulo disciplina o fluxo financeiro, as responsabilidades e os
procedimentos aplicaveis aos beneficiarios enquadrados como REURB-E, em
atencado a Lei Federal n° 13.465/2017 e a observacao critica formulada pela
analise juridica deste Termo de Referéncia.

6.1. Critérios de Enquadramento

A classificagdo dos beneficiarios em REURB-S ou REURB-E sera
realizada pela CONTRATADA durante a Etapa 3 (Levantamento Cadastral),
com base nos critérios legais e normativos aplicaveis, especialmente os
definidos pela Lei n° 13.465/2017 e pela legislacdo municipal vigente. A
classificagao proposta pela CONTRATADA devera ser submetida a validacao
da Administracao Publica (SEHARPE).

6.2. Custos Comuns e Indivisiveis (custeio publico)

Serado custeados com recursos publicos, exclusivamente, os servigos
vinculados a REURB-S e as etapas comuns e indivisiveis do processo de
regularizacdo fundiaria, ainda que beneficiem simultaneamente areas
classificadas como REURB-S e REURB-E, tais como:

Plano de Trabalho;

Mobilizagao e Sensibilizagao;

Cartografia basica e levantamento planialtimétrico da poligonal;
Pesquisa fundiaria;

Cadastro fisico e socioecondmico;

Estudos urbanisticos e fundiarios estruturantes;

Demais atividades comuns e estruturantes do projeto.

6.3. Custos Individualizados da REURB-E (custeio do beneficiario)

Apos a conclusao do cadastro socioecondmico e identificados os
beneficiarios nao enquadrados nos critérios da REURB-S, os custos
individualizados relacionados a REURB-E — compreendendo elaboracédo de
pecas técnicas especificas, atos registrais, emolumentos cartoriais e demais
despesas diretamente vinculadas a titulagdo — serao integralmente suportados
pelos respectivos beneficiarios, nos termos da legislagao vigente.

Fica expressamente vedada a utilizacdo de recursos publicos para
custear despesas individualizadas relacionadas a REURB-E, ainda que
executadas no ambito do mesmo contrato. Tais custos deverao ser segregados
contabilmente pela CONTRATADA.
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6.4. Fluxo Financeiro e Responsabilidades
Para a operacionalizagdo da REURB-E, observar-se-a o seguinte fluxo:

a) A CONTRATADA, apés a validagao da classificagao pela SEHARPE,
comunicara formalmente os beneficiarios enquadrados como REURB-E
sobre a necessidade de arcar com os custos individualizados,
apresentando planilha discriminada de despesas estimadas;

b) A adesao do beneficiario REURB-E ao processo sera formalizada por
instrumento proprio (termo de adesé&o e responsabilidade de pagamento),
no qual o beneficiario declarara ciéncia e concordancia com os custos a
serem suportados;

c) A cobranca dos valores devidos pelo beneficiario REURB-E sera
operacionalizada diretamente entre a CONTRATADA e o beneficiario,
sem intermediacao financeira da Administragdo Publica, ressalvada a
fiscalizacdo institucional quanto a compatibilidade dos valores com os
praticados no mercado;

d) A SEHARPE validara os parametros de cobranga previamente,
podendo solicitar ajustes em caso de despropor¢ao;

e) A nédo adesdo do beneficiario REURB-E acarretara o registro do
imével como "Cadastro Nao Apto" para fins do Produto VI, aplicando-se
o disposto no item 5.3.2 deste Termo;

f) A CONTRATADA mantera segregacao contabil entre as receitas
oriundas da REURB-S (custeio publico) e da REURB-E (custeio privado),
apresentando relatérios mensais a SEHARPE.

6.5. Responsabilidade da Administragao Publica

A Administracdo Publica compete: (i) validar a classificacdo dos
beneficiarios em REURB-S ou REURB-E; (ii) validar os parametros de
cobranga de custos individualizados; (iii) acompanhar a segregagao contabil
dos recursos; e (iv) garantir que ndo haja utilizagdo de recursos publicos para
custear despesas individualizadas vinculadas a REURB-E.

6.6. Liberdade de Contratacao pelo Beneficiario REURB-E

6.6.1. Fica expressamente assegurado ao beneficiario enquadrado como
REURB-E o direito de contratar livremente qualquer profissional habilitado ou
empresa do ramo para a elaboracdo das pecas técnicas individualizadas e
demais providéncias necessarias a sua titulacdo, nao existindo qualquer
obrigagao, vinculagao ou exclusividade em relagao a CONTRATADA pelo
presente Termo de Referéncia.

6.6.2. E vedado a CONTRATADA condicionar, direta ou indiretamente, a
conclusao das etapas publicas a contratagdo de seus servigos para as etapas
individuais, bem como adotar qualquer pratica que induza, constranja ou
pressione o beneficiario a contrata-la, configurando tal conduta infracdo
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contratual grave passivel das sangdes previstas no item 8.1 deste Termo, sem
prejuizo das responsabiliza¢des civeis e administrativas cabiveis.

6.6.3. A notificacao prevista no item 6.4, alinea 'a', devera conter, em destaque
e em linguagem acessivel, a informacéo inequivoca de que o beneficiario nao
tem qualquer obrigacao de contratar a CONTRATADA, podendo livremente
escolher outro prestador no mercado.

6.7. Natureza Privada da Eventual Relagao Contratual

6.7.1. Caso o beneficiario REURB-E, no exercicio de sua livre escolha, opte por
contratar a CONTRATADA para a execugdao das pecas individuais, tal
contratagcdo configurara relagao estritamente privada e auténoma, regida
pelas normas de direito privado, sem qualquer intermediacdo, intervencao,
garantia ou responsabilidade do Municipio de Natal.

6.7.2. Os instrumentos contratuais firmados entre a CONTRATADA e os
beneficiarios REURB-E para a execugao de servigos individualizados nao
integram o presente contrato administrativo e nao geram direitos,
obrigacdes ou responsabilidades para a Administracdo Publica.

6.7.3. Eventuais conflitos, inadimplementos ou litigios decorrentes da relagcéo
privada entre CONTRATADA e beneficiario REURB-E deverao ser resolvidos
diretamente entre as partes pelas vias ordinarias, sendo o Municipio
expressamente isento de qualquer responsabilidade solidaria ou
subsidiaria.

6.8. Tabela de Precos de Referéncia

6.8.1. Para garantir a transparéncia, a razoabilidade e o controle social dos
valores praticados nas relacbes privadas decorrentes da REURB-E, o
Municipio editara, por meio de ato normativo posterior da SEHARPE, Tabela
de Precos de Referéncia contendo os valores médios de mercado para as
pecas técnicas individualizadas (plantas individuais, memoriais descritivos,
acompanhamento cartorial, entre outros).

6.8.2. A Tabela de Precos de Referéncia tera carater meramente indicativo,
servindo como parametro de comparagao para o beneficiario, ndo vinculando a
livre negociagao entre as partes privadas.

6.8.3. A CONTRATADA, caso seja contratada por beneficiario REURB-E,
devera observar, como teto orientativo, os valores constantes da Tabela de
Precos de Referéncia, sob pena de configuragao de pratica abusiva sujeita a
fiscalizacao institucional pela SEHARPE.
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7. QUALIFICAGAO TECNICA DA PROPONENTE:

7.1. A empresa Proponente devera ter registro no CREA ou no CAU e
comprovar sua experiéncia com o tema objeto deste Termo de Referéncia,
notadamente nas areas de Engenharia, Arquitetura e Urbanismo. Além destas
qualificacbes, a empresa devera apresentar pessoal técnico qualificado nas
areas de Direito e Assisténcia Social.

7.2. Apresentacéo de atestado(s) de capacidade técnica emitido(s) por pessoas
juridicas de Direito Publico ou Privado, devidamente registrado(s) no CREA ou
no CAU, que comprove(m) a execugao de servigos de Regularizagdo Fundiaria
Urbana (REURB) ou projetos de natureza similar, em quantidade
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do numero total de
unidades imobiliarias estimadas no lote para o qual a empresa apresenta
proposta.

7.3. Comprovacado de possuir como Responsavel(eis) Técnico(s) em sua
equipe técnica, na data prevista para entrega dos documentos, profissional(is)
devidamente habilitado(s) pelo CREA ou CAU.

7.4. Entende-se como pertencente a equipe técnica:

e O empregado, comprovando-se o vinculo empregaticio através de
copia da "ficha ou livro de registro de empregado" registrada na
Delegacia Regional do Trabalho (DRT), ou copia da Carteira de
Trabalho e Previdéncia Social (CTPS), ou ainda contrato de
prestacao de servigos que demonstre o vinculo do profissional com a
empresa;

e O sodcio, comprovando-se a participacado societaria através de copia
do Contrato Social;

e Os atestados deverao ser somente referentes aos servigos
compativeis com o objeto do edital.

7.5. A empresa devera ter a disposicdao de sua equipe técnica material,
equipamentos, meios de transporte, pessoal de apoio, material de expediente
etc., para a execugao das atividades, conforme proposta.

7.6. Considerando a abrangéncia dos servigos, a empresa Proponente devera
dispor de Equipe Técnica necessaria para o desenvolvimento dos trabalhos,
composta, no minimo, pelos seguintes profissionais:

e 1 (um) Coordenador Geral com nivel superior (com experiéncia
comprovada em Projetos de Regularizagdo Fundiaria Urbana);

e 1 (um) Engenheiro Civil (com experiéncia em Projeto de
Regularizagdo Fundiaria Urbana);

e 1 (um) Arquiteto Urbanista (com experiéncia em Projeto de
Regularizagédo Fundiaria Urbana);
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e 1 (um) Advogado (com experiéncia em Regularizagdo Fundiaria
Urbana);

e 1 (um) Assistente Social ou area afim (com experiéncia em Projeto
de Regularizagao Fundiaria Urbana);

e 1 (um) Topografo (com experiéncia comprovada em levantamento
topografico para Projetos de Regularizagado Fundiaria).

7.7. O Coordenador com nivel superior devera, obrigatoriamente, fazer parte do
quadro técnico da empresa, na qualidade de sodcio, diretor ou Responsavel
Técnico, mediante a apresentacdo de documento no qual o vinculo esteja
caracterizado de forma inequivoca. Os demais profissionais, alternativamente,
poderao apresentar carta de concordancia com sua inclusdo, caso a
Proponente seja vencedora do certame.

7.8. A empresa proponente devera apresentar Certiddo atualizada de Registro
de Pessoa Juridica, expedida pelo CREA/CAU, contemplando a empresa e
seus responsaveis técnicos de nivel superior.

7.9. Na hipdtese de a empresa vencedora estar registrada no CREA/CAU de
outra regido, para a assinatura do contrato sera exigida a apresentagao de
certiddo com o visto do CREA/RN.

8. FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO DOS TRABALHOS:

Os trabalhos contratados, objeto deste Termo, serdo fiscalizados e
orientados por equipe de técnicos da SEHARPE, nomeados por meio de
Portaria do Secretario Municipal de Habitacdo, Regularizagdo Fundiaria e
Projetos Estruturantes, devidamente publicada no Diario Oficial do Municipio,
com a fungao de verificar em campo a exatidao dos trabalhos efetuados pela
CONTRATADA.

Constatado em campo que os trabalhos ndo se encontram de acordo
com o solicitado, tais fatos deverdo ser anotados e comunicados a
CONTRATANTE. Tais anotacbes deverdo ser rubricadas pela equipe
fiscalizadora e pelo responsavel pelos servigos, para que de imediato sejam
adotadas providéncias quanto as pendéncias verificadas.

O nédo cumprimento de tais solicitagbes acarretara punigdes a
CONTRATADA, tudo de acordo com o disposto no Contrato de Prestacido de
Servigos e na Lei n® 14.133/2021.

8.1. DAS SANGCOES ADMINISTRATIVAS
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8.1.1. O descumprimento total ou parcial das obrigagcbes assumidas pela
CONTRATADA sujeita-la-a as sangdes previstas no art. 156 da Lei n°
14.133/2021, observado o devido processo legal e o contraditorio:

a) adverténcia, por escrito, quando a CONTRATADA praticar
irregularidades de menor gravidade que néo justifiquem a aplicagao de
penalidade mais severa;

b) multa, conforme tabela do item 8.1.2;

¢) impedimento de licitar e contratar com o Municipio de Natal, pelo
prazo maximo de 3 (trés) anos, nas hipoteses do art. 156, §4°, da Lei n°
14.133/2021;

d) declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administracdo Publica, pelo prazo minimo de 3 (trés) e maximo de 6
(seis) anos, nas hipéteses do art. 156, §5°, da Lei n® 14.133/2021.

8.1.2. Tabela de multas:

INFRAGAO PERCENTUAL

Atraso na entrega de produto, por dia de atraso 0,5% sobre o valor do
produto em atraso,
limitada a 10%

Inexecugao parcial do contrato 10% sobre o valor da
parcela inadimplida

Inexecucgao total do contrato 20% sobre o valor
global do contrato

Pratica de venda casada, indugao a contratagao privada 15% sobre o valor

ou exclusividade implicita (R09) global do contrato, sem

prejuizo das sangdes
dositens'c'e'd'

Descumprimento de obrigagao acessoria (LGPD, 2% sobre o valor da
sustentabilidade, etc.) fatura mensal

8.1.3. As multas poderdo ser aplicadas cumulativamente com as demais
sangoes, descontadas dos pagamentos devidos ou cobradas judicialmente.
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8.1.4. A aplicacdo de qualquer sancdo sera precedida de processo
administrativo, garantidos o contraditorio e a ampla defesa, nos termos do art.
158 da Lei n° 14.133/2021.

9. DO RECEBIMENTO DOS PRODUTOS:

Os produtos a serem apresentados estdo descritos no Capitulo 5 deste
Termo de Referéncia. O material resultante dos levantamentos realizados em
campo, objeto deste Termo, devera ser entregue de acordo com o solicitado
neste documento.

Os produtos deverdo ser entregues a Equipe/Comissdo Técnica da
SEHARPE e obedecer rigorosamente ao disposto na Especificacdo Técnica,
sendo objeto de recebimento provisério e definitivo nos termos da Lei n°
14.133/2021.

10. PADROES DE QUALIDADE:

Os trabalhos deverdao se desenvolver segundo os seguintes padrdes,
que visam assegurar sua qualidade:

e Respeito as normas constitucionais e legais em vigor, pertinentes
aos assuntos tratados;

e Propostas de solugbes embasadas no pleno conhecimento da
realidade local,

e Garantia de controle local sobre os servigos a serem desenvolvidos;

e Observancia das normas técnicas editadas pela ABNT e das
exigéncias aplicaveis da Caixa Econémica Federal, quando houver
vinculagao a recursos federais.

11. DO PAGAMENTO

A remuneracdo da CONTRATADA sera realizada de acordo com a
efetiva execugao dos servigos, mediante a entrega dos produtos e etapas
previstos neste Termo de Referéncia, devidamente atestados pela equipe de
fiscalizacdo do contrato, observando-se o cronograma fisico-financeiro
estabelecido.

O pagamento sera efetuado por etapas, vinculadas aos produtos
definidos, em percentuais previamente fixados, refletindo a complexidade e a
relevancia de cada fase do processo de regularizacdo fundiaria. Para os
Produtos V e VI, regidos pelo regime de Empreitada por Prego Unitario (item
3.1), a remuneragdo observara a quantidade de unidades efetivamente
trabalhadas e aferidas pela fiscalizag&o.
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Considerando a natureza multidisciplinar e interdependente das
atividades que compdem a Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB), o
modelo de pagamento por produtos visa assegurar a adequada execucao de
todas as etapas técnicas, sociais, juridicas e administrativas necessarias a
consecugao do objeto, nado se limitando a emissao final dos titulos.

O pagamento sera realizado de acordo com a apresentagéo das faturas,
devidamente atestadas, dos servicos efetivamente executados pela
CONTRATADA e obedecera ao cronograma de desembolso apresentado a
sequir:

Quadro 05 - Quadro resumo de etapas, produtos e acoes.

~ %
PRODUTO DESCRICAO DO SERVICO TOTAL
Produto | Plano de Trabalho 10
Produto Il Mobilizagao e Sensibilizagao 5
Produto III Cargc’:ttl—:-rlzagao urbanistica, socioeconémica e 10
fundiaria
Produto IV Avaliacao fundiaria da area. 5
Produto V Caracterlzagao dos Iotgs_ existentes na area da 20
poligonal — Cadastro Fisico
Produto VI Caraptgnza’ga}o soma_l d(?s propnetarlos e 20
condicoes fisica dos iméveis — Cadastro Social
Produto VII Projeto de Regularizagédo Fundiaria 10
Produto VIII Reglstrq do f’arcelamento em cartorio e 10
Regularizagcao das Posses
Produto IX Emisséo, Entrega dos Titulos e Elaboragédo de 10
banco de dados
TOTAL 100

Os percentuais constantes do Quadro 05 representam a distribuicdo
inicial do valor global da proposta entre os produtos, de acordo com a
complexidade, a relevancia e a participacdo de cada etapa na execucao do
processo de regularizacao fundiaria.

Para os Produtos |, I, llI, 1V, VII, VIIl e IX, os percentuais definirdo os
respectivos valores por preco global, cujo pagamento ficara condicionado a
entrega, aprovacgao e ateste do produto ou da etapa correspondente.
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Para os Produtos V e VI, o percentual de 20% (vinte por cento) atribuido
a cada produto definira seu valor estimado inicial. O respectivo prego unitario
contratual sera calculado mediante a divisdo desse valor pelo quantitativo
estimado do lote.

A formula de apuragao sera:

Preco unitario do Produto V = 20% do valor global da proposta do lote +
quantitativo estimado do lote.

Preco unitario do Produto VI = 20% do valor global da proposta do lote +
quantitativo estimado do lote.

O valor devido em cada medicao correspondera ao preg¢o unitario
contratual multiplicado pela quantidade efetivamente executada, aprovada e
atestada pela fiscalizagdo, observadas, quanto ao Produto VI, as regras
especificas dos Cadastros Nao Aptos estabelecidas no item 5.3.2.

Os percentuais de 20% (vinte por cento) representam os valores
estimados iniciais dos Produtos V e VI. Em razdo da execugado por precgo
unitario, o valor final de cada produto podera ser inferior ou superior ao
inicialmente estimado, conforme os quantitativos efetivamente executados,
respeitados os limites legais e mediante a formalizagdo contratual cabivel.

A medigao sera apresentada separadamente por nucleo, ainda que o
preco unitario seja apurado e aplicado no ambito do respectivo lote.

Os pagamentos somente serdo realizados apds a apresentacdo das
faturas correspondentes, devidamente instruidas com os relatorios técnicos e
demais documentos comprobatérios da execugao dos servigos, e apos o ateste
da fiscalizagdo quanto a conformidade dos produtos entregues com as
especificagcoes deste Termo de Referéncia.

No que se refere as atividades relacionadas a Regularizagdo Fundiaria
Urbana de Interesse Especifico (REURB-E), os custos individualizados —
incluindo pegas técnicas especificas, atos registrais, emolumentos cartoriais e
demais despesas diretamente vinculadas aos beneficiarios ndo enquadrados
como REURB-S — né&o serdo custeados com recursos publicos, devendo ser
suportados diretamente pelos respectivos interessados, nos termos do Capitulo
6 deste Termo de Referéncia e da legislacdo vigente.

A execucdo de atividades comuns e indivisiveis do processo de
regularizagcado fundiaria, inclusive aquelas que beneficiem simultaneamente
areas classificadas como REURB-S e REURB-E, podera ser custeada com
recursos da contratagdo, desde que nao haja individualizagdo de custos em
favor de beneficiarios enquadrados como REURB-E.
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Eventuais ajustes no cronograma fisico-financeiro poderdo ser
realizados mediante justificativa técnica e aprovagdo da Administracdo, desde
que nao impliquem alteragcao do valor global do contrato, respeitados os limites
legais.

O pagamento sera efetuado no prazo estabelecido no instrumento
contratual, contado a partir da data do ateste da execucdo dos servicos,
mediante crédito em conta indicada pela CONTRATADA, observadas as
disposigdes legais e regulamentares aplicaveis.
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12. DOS PRAZOS:

O prazo de execugdo dos trabalhos sera de 18 (dezoito) meses,
contados da data da Ordem de Inicio dos Servigos, conforme o seguinte
cronograma estimado:

Quadro 06 - Cronograma de execucéao por etapa e produto.

PRAZO DE
ETAPA SIS EXECUGAO (MES)
Produto | — Plano de Més 1
1-MOBILIZAGAO, | '"@palho
SENSIBILIZACAO E Produto Il — " a9
CARACTERIZACAO Mobilizacao e eses1a
URBANISTICA, Sensibilizagédo
SOCIOECONOMICA ggglggrt!a; )
E FUNDIARIA. Urbanistica, Meses 2 a 4
Socioeconbmica e
Fundiaria
2 - AVALIACAO _
EUNDIARIA DA Prodt_J’Eo_ IV — Avaliagéo Meses 4 a 5
AREA. Fundiaria da Area
Produto V — Cadastro Meses 5 a 8
3 -LEVANTAMENTO Fisico
CADASTRAL
Produto VI — Cadastro
Social Meses 6 a 10
Produto VIl — Projeto
4 - DEFINICOES E de Regularizagéo Meses 11 a 13
ENCAMINHAMENTO | Fundiaria
S DA Produto VIIIl — Registro
REGULARIZACAO | em Cartério Meses 13 a 16
FUNDIARIA Produto IX — Emissao e
, Meses 15a 18
Entrega dos Titulos

A redistribuicdo dos prazos considera a complexidade real de cada etapa,
especialmente daquelas que dependem de o6rgaos externos (cartério de
registro de imoveis, SEMURB e demais entes de licenciamento), conforme
alocacéao de riscos prevista no Capitulo 13.
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13. MATRIZ DE RISCOS

Em atencdo ao art. 22 e ao art. 103 da Lei n°® 14.133/2021, integra este
Termo de Referéncia a Matriz de Riscos a seguir, que disciplina a alocagao de
responsabilidades entre a CONTRATANTE e a CONTRATADA quanto aos
eventos potencialmente impactantes na execuc¢ao do contrato.

Quadro 07 — Matriz de Riscos.

ID DESCRICAO DO RISCO

ALOCAGAO DE
RESPONSABILIDADE

Inconsisténcia da base
RO1 | cartografica inicial fornecida pela
Administracao.

CONTRATADA: responsavel por validar
e complementar a base cartografica,
comunicando a CONTRATANTE as
inconsisténcias identificadas.

Baixa adesdo da comunidade ao

R02 o
processo de regularizagéo.

COMPARTILHADA: CONTRATADA
executa a mobilizagdo nos termos do
Produto Il; CONTRATANTE apoia
institucionalmente, com suporte de
comunicagao publica.

Atraso na emissao de pareceres
RO3 | por 6rgaos da proépria Prefeitura
(SEMURB e demais).

CONTRATANTE: responsavel por
garantir a celeridade interna e a
articulagao intersecretarial.

Atraso excessivo na analise pelo

COMPARTILHADA: CONTRATADA
acompanha o protocolo e responde a

RO4 Cartdrio de Registro de Imoveis. exigéncias; CONTRATANTE oferece
suporte institucional junto a serventia.
CONTRATANTE: responsavel pela
RO5 Surgimento de disputas judiciais defesa judicial do processo, com

sobre a posse da area.

fornecimento de informacdes técnicas
pela CONTRATADA.

Identificacdo de contaminacéao
RO6 | ambiental ou risco geologico
impeditivo da regularizagao.

CONTRATANTE: responsavel por
definir a solugéo, podendo extrapolar o
escopo contratual original e ensejar
termo aditivo.

Variagado do numero de unidades
imobiliarias em relagcao aos
quantitativos estimados para o
lote.

RO7

COMPARTILHADA: A CONTRATADA
sera responsavel pela realizacao da
selagem, identificacdo das unidades e
apresentacao do Relatorio Consolidado
de Quantitativos, individualizado por
nucleo. A CONTRATANTE sera
responsavel pela validagédo dos
quantitativos e pela adog¢ao das
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ALOCAGAO DE

ID DESCRICAO DO RISCO RESPONSABILIDADE

providéncias administrativas e
contratuais necessarias.

A diferenga entre os quantitativos estimados e os efetivamente
executados produzira a correspondente adequacgao do valor total dos Produtos
V e VI, mediante aplicacdo dos precos unitarios contratados, podendo resultar
em acréscimo ou supressao quantitativa.

Eventual alteracdo sera devidamente justificada e formalizada,
observados os arts. 124 e 125 da Lei n°® 14.133/2021. O limite legal sera aferido
sobre o valor inicial atualizado do contrato, e ndo sobre a variagdo percentual
do numero de unidades.

A variacdo nao implicara alteracdo dos precos unitarios contratados,
ressalvadas as hipoteses legais de reajuste, revisdo ou restabelecimento do
equilibrio econémico-financeiro.

14. DISPOSIGOES GERAIS

Nos termos da Lei Federal n° 13.465/2017, do Decreto Federal n°
9.310/2018, da Lei n° 14.133/2021 e da legislacdo municipal aplicavel, a
execugao dos servigos devera observar rigorosamente os parametros legais,
técnicos e administrativos pertinentes a Regularizagdo Fundiaria Urbana
(REURB).

A CONTRATADA devera executar todas as atividades necessarias a
perfeita caracterizagdo do objeto contratado, ainda que ndo expressamente
detalhadas neste Termo de Referéncia, desde que indispensaveis a adequada
execucao das etapas e produtos previstos, sem Onus adicional para a
Administrac&o, observados os limites legais.

Serdo custeados com recursos publicos exclusivamente os servigos
vinculados a REURB-S, bem como as etapas comuns e indivisiveis do
processo de regularizagédo fundiaria, conforme detalhado no Capitulo 6 deste
Termo de Referéncia.

Na execugao dos servigos, deverdo ser observadas as normas técnicas
pertinentes, especialmente aquelas editadas pela Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, bem como as diretrizes urbanisticas, ambientais e
fundiarias do Municipio de Natal.

Todas as despesas relativas a execugao do objeto, tais como transporte,
alimentagao, hospedagem, mobilizagdo de equipe, materiais, equipamentos e
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apoio logistico, correrdo por conta da CONTRATADA, devendo estar incluidas
no valor global da proposta.

A CONTRATADA devera manter, durante toda a execugao contratual, as
condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas no processo licitatorio, bem
como dispor de equipe técnica compativel com a complexidade dos servigos,
assegurando a qualidade e a continuidade da execugéo.

Para fins de acompanhamento e controle, a Administragdo podera
realizar reunides técnicas peridodicas com a CONTRATADA, bem como solicitar
informacodes, relatérios complementares e ajustes necessarios ao adequado
desenvolvimento dos trabalhos.

Os servicos deverdao ser executados em estreita articulagdo com a
equipe técnica da Administragdo, garantindo a integragdo das agbes e a
aderéncia as diretrizes institucionais e as politicas publicas de regularizagao
fundiaria.

Para execucgao dos trabalhos, a CONTRATADA devera manter, durante
o periodo de realizagdo das atividades, escritério na cidade de Natal para apoio
logistico e orientagdes pertinentes as a¢des junto a comunidade envolvida.

Apods a assinatura do contrato, a CONTRATADA devera solicitar junto ao
CREA/CAU a Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) sobre os servicos e apresenta-la a
Coordenacéo dos trabalhos da SEHARPE.

Para fins de transparéncia e controle dos valores praticados nas
relagdes privadas decorrentes da operacionalizacdo da REURB-E, o Municipio,
por meio da SEHARPE, editara, em ato normativo posterior, Tabela de Precgos
de Referéncia contendo os valores médios de mercado das pecas técnicas
individualizadas e demais servicos vinculados a titulacdo individual, nos termos
do item 6.8 deste Termo.

14.1. DO TRATAMENTO DE DADOS PESSOAIS (LGPD)

A CONTRATADA, na execucao deste contrato, atuara como Operadora
de dados pessoais, em nome da CONTRATANTE, e devera tratar todos os
dados coletados em estrita conformidade com a Lei n® 13.709/2018 (Lei Geral
de Protegdo de Dados Pessoais — LGPD), responsabilizando-se por adotar
todas as medidas de seguranca, técnicas e administrativas, aptas a proteger os
dados pessoais de acessos nao autorizados e de situagdes acidentais ou
ilicitas.

A CONTRATADA devera, ainda:

e Tratar os dados pessoais exclusivamente para as finalidades
previstas neste Termo de Referéncia;
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e Garantir a confidencialidade dos dados pessoais tratados,
assegurando que seus empregados, prepostos e prestadores de
servigo estejam vinculados a obrigagdes de sigilo;

e Notificar imediatamente a CONTRATANTE sobre qualquer incidente
de segurancga envolvendo dados pessoais;

e Devolver ou eliminar, ao final do contrato, todos os dados pessoais
tratados, salvo obrigacao legal de conservagao.

14.2. DA SUSTENTABILIDADE E BOAS PRATICAS AMBIENTAIS

14.2.1. Em consonédncia com o art. 11, IV, da Lei n° 14.133/2021, que
estabelece o desenvolvimento nacional sustentdvel como objetivo das
licitacbes, a execugdo contratual observara as seguintes diretrizes de
sustentabilidade:

a) reducao do consumo de papel, com priorizagao de tramitagao eletronica
de relatérios, plantas e produtos, mediante uso de assinatura digital e
plataformas oficiais;

b) impressdo somente quando estritamente necessaria, em frente e verso, e
com utilizagao preferencial de papel reciclado ou de origem certificada;

c) destinacdo ambientalmente adequada de residuos gerados nas
atividades de campo;

d) uso racional de recursos hidricos, energéticos e materiais nos escritérios
e nas atividades de mobilizacao;

e) preferéncia por equipamentos e veiculos com menor impacto ambiental.

14.2.2. A CONTRATADA devera apresentar, no Plano de Trabalho (Produto 1),
as medidas concretas de sustentabilidade que adotara durante a execugéao
contratual, sendo tais medidas objeto de fiscalizagcdo pela SEHARPE.

15. CRITERIO DE JULGAMENTO

15.1. A licitagcéo sera julgada pelo critério de MENOR PRECO, nos termos do
inciso | do art. 33 da Lei n°® 14.133/2021.

15.2. O critério de menor preco sera aplicado sobre o VALOR GLOBAL DA
PROPOSTA para o lote. Sera declarada vencedora a licitante que, atendendo
a todas as exigéncias de habilitac&do, ofertar o menor valor global.

15.3. O valor global da proposta correspondera ao valor total ofertado pela
licitante para a execuc¢ao do respectivo lote. Para fins de execucéo, medicéo e
pagamento, esse valor sera distribuido entre os Produtos | a IX segundo os
percentuais fixados no Quadro 05 deste Termo de Referéncia.
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15.3.1. Os Produtos V e VI corresponderao, inicialmente, a 20% (vinte
por cento) do valor global ofertado para o lote, para cada produto, e seus
precos unitarios contratuais serdo calculados mediante a divisdo desses
valores pelos quantitativos estimados do respectivo lote.

15.3.2. Os percentuais definidos no Quadro 05 sao obrigatérios e nao
poderao ser alterados ou redistribuidos pelas licitantes na apresentacao
de suas propostas.

15.3.3. Eventuais diferencas entre os quantitativos estimados e os
efetivamente executados nos Produtos V e VI serdo tratadas durante a
execucao contratual, mediante aplicacdo dos respectivos precos
unitarios e observancia das regras de alteracdo contratual previstas
neste Termo de Referéncia e na legislacdo vigente.

15.4. Em caso de empate, observar-se-ao os critérios de desempate previstos
no art. 60 da Lei n°® 14.133/2021.
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Natal/RN, 29 de julho de 2026.

JOSE GILENILDO DOS SANTOS
Diretor do Departamento de Regularizagdo Fundiaria

GEORGE MATHEUS DIONISIO DE OLIVEIRA
Chefe do Setor de Levantamento Fisico — Territorial

ADEMIRES DA SILVA MACHADO
Secretario Municipal de Habitagao, Regularizagao Fundiaria e Projetos

Estruturantes
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